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Пояснительная записка. 

 

1. Введение. 

Проект межевания застроенной территории выполнен на основании постановления 

администрации муниципального образования городского округа «Ухта» №1747 от 31 июля 

2015г. «О подготовке документации по проекту межевания территории, застроенной 

многоквартирными домами №№ 17, 19, 21 по ул. Оплеснина, домами №№ 2, 2а, 4, 4а, 6 по 

пр.Космонавтов, домом № 32 по ул. Дзержинского в границах элемента планировочной 

структуры в красных линиях улиц: Оплеснина, Дзержинского, Савина и проспекта 

Космонавтов в г.Ухте.» 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

закрепления и предоставления земельных участков и прочно связанных с ними зданий и 

сооружений как единых объектов недвижимого имущества в собственность, владение, 

пользование, аренду физических и юридических лиц, а также для их регистрации, 

налогообложения, и осуществления сделок с недвижимостью. 

Результатом проекта межевания территории является определение 

местоположения границ земельных участков для обслуживания и эксплуатации 

существующих многоквартирных жилых домов, расположение внутриквартальных 

проездов, проектных границ сервитутов, а также иных обременений земельных участков. 

Проект межевания территории выполнен согласно требованиям следующих  

нормативных документов: 

-    Градостроительного Кодекса РФ; 

-   Земельного Кодекса РФ; 

- Правил землепользования  и застройки муниципального образования городского 

округа «Ухта», утвержденных Решением 32-го очередного заседания 4-го созыва Совета 

муниципального образования городского округа «Ухта» от 04.09.2013г. № 227; 

- Генерального плана муниципального образования городского округа «Ухта», 

утвержденных Решением 32-го очередного заседания 4-го созыва Совета муниципального 

образования городского округа «Ухта» от 04.09.2013г. № 226; 

- СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров 

земельных участков в кондоминиумах». 

 

2. Анализ существующего положения территории. 

Проектируемая территория, на которую разработан проект межевания, расположен 

в центральном районе г. Ухты  в границах красных линий улиц: Оплеснина, Дзержинского, 
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Савина и проспекта Космонавтов. Данная территория находится в зоне с особыми 

условиями использования – охранной зоны сети газораспределительной низкого давления 

ОАО «Газпром газораспределение Сыктывкар». 

В соответствии с Правилами землепользования  и застройки муниципального 

образования городского округа «Ухта» территория элемента планировочной структуры 

расположена в нескольких территориальных зонах: 

- Зона среднеэтажной жилой застройки (ЖЗ 102) 

- Зона общественно-жилая (ЖЗ 106) 

- Зона здравоохранения (ОДЗ 206) 

- Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 602) 

Общая площадь территории составляет 72111 кв.м.  

В связи с тем, что участки №9, №10, №11 расположены в трех  территориальных 

зонах, данный проект межевания является основанием для внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки МОГО «Ухта», утвержденные решением Совета МОГО 

"Ухта" от 04.09.2013 №227, в части изменения границ территориальной зоны РЗ 602 (зона 

озелененных территорий общего пользования) путем образования новых границ зоны ЖЗ 

106 (общественно-жилая зона) и зоны ОДЗ 206 (зона здравоохранения) на данной 

территории. Также происходит изменение границ территориальной зоны ОДЗ 206 путем 

образования новых границ зоны ЖЗ 106 на данной территории. 

 

3.  Проектные решения. 

Проектное решение по межеванию территории проектирования представлено на 

чертежах «Схема расположения земельных участков», «Чертеж земельных участков», 

«Каталог координат земельных участков». 

Проектом межевания определены площади и границы земельных участков под 

объектами недвижимости  с учетом сохранения границ ранее образованных земельных 

участков. 

В границы земельного участка как планировочно обособленного комплекса 

недвижимости включаются все, входящие в состав комплекса, объекты, подъезды и 

подходы к ним, открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые 

зеленые насаждения, площадки для отдыха и  игр  детей; хозяйственные площадки. 

При формировании земельных участков обеспечено условие обособленного 

подъезда к каждому участку. Для обеспечения доступа к землям общего пользования 

проектом сформированы части земельных участков, образованные в целях обеспечения 

прохода и проезда. 
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  3.1. Расчетное обоснование площадей земельных участков объектов 

недвижимости. 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков для обслуживания 

и эксплуатации существующих многоквартирных жилых домов выполнен в соответствии с 

СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных 

участков в кондоминиумах» на основании сведений о жилой площади многоквартирного 

дома и сроках ввода его в строй. 

Для этого использовалась формула 1 СП: 

S1= Sк  ·  Узд 

где Sк - общая площадь жилых помещений; 

Узд - удельный показатель земельной доли. Выбирается из таблицы приложения А 

(учитывается год постройки и этажность дома) 

Все данные по многоквартирным домам принимались согласно техническому 

паспорту на дом. Результаты расчетов приведены в сводной таблице площадей (таблица 1). 

Сводная таблица площадей: 

Таблица 1. 
№ 

участка 
в 

проекте 
межеван

ия 
территор

ии 

Адрес  Вид 
разрешенного 
использования 

общая 
площадь 
жилых 
помещени

й (Sк), 
кв.м. 

удельный 
показател

ь 
земельно

й доли, 
Узд 

Нормати

вная 
площадь 
земельно

го 
участка 

(S1), 
кв.м. 

Площадь 
земельного 
участка по 
проекту 
межевания 
территории

, кв.м. 

1 ул.Оплеснина, 17 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1589.4 1.57 2495 3851 

2 ул.Оплеснина, 19 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1699.8 1.57 2669 2669 

3 ул.Оплеснина, 21 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 
шестиэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1608.5 1.21 1946 1966 

4 
пр.Космонавтов, 

6 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1699.1 1.57 2668 2756 
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№ 
участка 
в 

проекте 
межеван

ия 
территор

ии 

Адрес  Вид 
разрешенного 
использования 

общая 
площадь 
жилых 
помещени

й (Sк), 
кв.м. 

удельный 
показател

ь 
земельно

й доли, 
Узд 

Нормати

вная 
площадь 
земельно

го 
участка 

(S1), 
кв.м. 

Площадь 
земельного 
участка по 
проекту 
межевания 
территории

, кв.м. 

5 
пр.Космонавтов, 

4 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1190.4 1.57 1869 1982 

6 
пр.Космонавтов, 

4а 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1284.7 1.57 2017 2179 

7 
пр.Космонавтов, 

2 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 

четырехэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

2033.2 1.57 3192 3251 

8 

Дополнительный 
земельный 
участок к 
земельному 
участку с 

кадастровым 
номером 

11:20:0602010:25
88 

Для эксплуатации 
хозяйственного 

корпуса 
- - - 324 

9 

Дополнительный 
земельный 
участок к 
земельному 
участку с 

кадастровым 
номером 

11:20:0602010:25
21 

Для 
обслуживания 
молочной кухни 

- - - 642 

10 
пр.Космонавтов, 

2а 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 
десятиэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

1833.4 0.85 1558 2803 

11 
ул.Дзержинского

, 32 

Для 
обслуживания и 
эксплуатации 
десятиэтажного 
многоквартирног
о жилого дома 

3412.2 0.85 2900 4919 

12 ул.Дзержинского 
Для эксплуатации 

гаражей 
- - - 338 
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